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i B Sira d5i, bd sung mot s6 diéu ciia cac Nghi dinh
finh vé thu tidn sir dung dat, thu tidn thué dat, thué mit nudc

Can cir Ludt 6 chitc Chinh phii ngay 19 thang 6 ndm 2015;
Can cir Lugt dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

/ Cén cir Ludt nha & ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cén cie Ludt dau tw ngay 26 thang 11 nam 2014;
Theo dé nghi ciia Bé trucng B¢ Tai chinh;

Chinh phii ban hanh Nghi dinh sia doi, bé sung mot s6 diéu cua cdc Nghi
dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tien thué dat, thué mdt nuoc.

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay stra dbi, b sung mét sb diéu ctia Nghi dinh sd 45/2014/ND-CP
ngay 15 thdng 5 nam 2014 quy dinh vé thu tién str dung dat va Nghi dinh
s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 quy dinh vé thu tién thué dt,
thué mat nudec.

Pidu 2. Sira dbi, bd sung mdt sé diéu ciia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP
ngdy 15 thing 5 nim 2014 quy dinh v& thu tién sir dung dat

1. B4 sung diém d vao khoan 3 Piédu 3 nhu sau:

“d. 1Jé sé didu chinh gia dét do Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thude
trung wong (sau day goi la Uy ban nhan dan cAp tinh) ban hanh &p dung tir ngay
01 thang 01 hang nim. Thoi diém khao sat dé xdy dung hé s6 diéu chinh gia
dat dugc thuc hién tir ngay 01 thang 10 hang ndm. Cac chi phi lién quan dén
viée xy dung hé sb didu chinh gia dat (bao gém ca chi phi thué tb chirc tu van
trong trudmng hop cin thiét) duoc chi tir ngén sach theo quy dinh cta phép luat
vé ngan sach nha nude. Viée lya chon td chirc tu vAn khao sat, xy dung hé )
didu chinh gia dét dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dAu thau,

Trwomg hop tai thoi diém xac dinh tién sir dung dAt ma Uy ban nhan dan
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chp tinh chua ban hanh hé sb diéu chinh gia dat theo quy dinh thi 4p dung hé sd
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didu chinh gia d4t da ban hanh clia ndm trude do dé xac dinh tién st dung dit
phai nép va Uy ban nhan dén cap tinh chiu trach nhiém vé viéc thét thu ngan
sach do chidm ban hanh hé s6 diéu chinh gia dét (néu c6).”

2. Stra doi di€m c khoan 4, bd sung khoan 5 vao Diéu 4 nhur sau:

“c) Don gia thué dat dé xé4c dinh s6 tién thué d4t phai nop theo quy dinh
tai diém a, diém b khoan nay duge xac dinh trén co 5o gia dht tai Bang gia dat
theo muc dich sir dung d4t ctia du 4n, hé sb diéu chinh gia dat tinh thu tién sir
dung dét, ty 16 phan tram (%) tinh don gia thué d4t theo muc dich st dung dat
thwong mai, dich vu do Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh.

5. Trinh ty, thu tyc xac dinh gia khéi diém déu gia quyén sir dung dét dé
giao dat c6 thu tién sir dung dét

a) Trinh tu, tha tuc xé4c dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat
d6i véi trudng hop dau gia quyen str dung d&t ma dién tich tinh thu tién st
dung d4t ctia thira dét hodc khu dat co gia tri (tinh theo gia ¢4t trong Bang gia
dat) tir 30 ty dong tré Ién dbi v6i cace thanh phé truc thue trung wong; tir 10 ty
ddng tré 1én d6i v6i cac tinh mién nui, vung cao; tir 20 ty dong trd 1én dbi véi
céc tinh con lai duge thye hién theo quy dinh cita Chinh _phu vé gia dat va céc
vin ban sira d6i, bé sung (neu cd); trong do gid dat cu thé do S& Tai nguyén va
Méi truong xac dinh, chuyén cho Hai dong tham dinh gia dat cia dja phuong
do S& Tai chinh lam thuong truc héi dong t& chitc tham dinh, trinh Uy ban
nhén dan cép tinh phé duyét.

b) Trinh tw, thu tuc xéc dinh gid khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat
i véi truomg hop déu gi4 quyen sir dung d&t ma dién tich tinh thu tién st
dung dt cia thira dat hoac khu dét c6 gid tri (tinh theo gi4 dét trong Bang gia
dat) duéi 30 ty dong d01 voi céc thanh phd truc thude trung wong; dwdi 10 ty
déng dbi voi cac tinh mién ni, vung cao; dudi 20 ty dong d6i véi cac tinh con
lai dugce thuc hién nhu sau:

- Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay co quan nha nudc co thidm quyén
ban hanh quyet dinh d4u gia theo quy dinh cta phap luat vé dat dai, co quan
tai nguyén va méi trudng chuyén ho so x4c dinh gia khoi dlem t6i co quan tai
chinh ciing cép dé nghi xac dinh gi4 khéi diém dAu gia quyén sir dung dat. 1O
so x4c dinh gia khéi diém gom:

+ Van ban dé nghj x4c dinh gia khéi diém cta co quan tai nguyén va moi
truomg: 01 ban chinh;

+ Quyét dinh diu gia quyén sir dung dét duge co quan nha nudc ¢ thim
quyén phé duyét: 01 ban sao;
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| 13 so dia chinh (thong tin dién tich, vi trf, myc dich sir dung dat, hinh
thtrc thué dat, thoi han sir dung dat...): 01 ban sao.

- Trong thdi han 10 ngay ké tir ngay nhén duoc hd so xac dinh gia khai
diém dé dau gia quyén sir dung dit do co quan tai nguyén va modi trudng
chuyen dén, co quan tai chinh x4c dinh gié khot diém theo quy dinh ctia phap
[uat vé thu tlen sir dung dat, trinh co quan nha nuéc co thdm quyen (Uy ban
nhan dan cép tinh hodc co quan nha nuée duge phan cép, 0y quyén) phé duyét
theo quy dinh.

Truong hop chua di co sd dé xac dinh gia khai diém, trong thoi han 05
ngay lam viéc ké tir ngay nhén duoc hd so, co quan tai chinh pha1 thong bao
bing vin ban cho co quan tai nguyén va mdi truong dé nghi bd sung. Sau khi
nhan dugc da hd so thi thoi han hoan thanh la 10 ngay tinh tir ngay nhan dt hd so
bd sung,

- Can clr quyet dinh phé duyét gia khat d1em clia co quan nha nudc ¢6 thim
quyen don vi dugc giao nhiém vu dAu gia quyén str dung dit 6 chire thyc hién
déu gia theo quy dinh cha phap luat.

Trinh t, thi tuc xéc dinb lai gia khoi didm thyc hién nhu quy dinh doi véi
viéc xac dinh gia khai diem lan dau.

¢) Trinh tu, tht tuc xac dinh gia khaéi didm déu gia quyén sir dung dat gan
voi tai san thude sé hitu nha mroc dugce thue hién theo quy dinh chia phap ludt vé
quén ly, str dung tai san cong.”

3. Stra ddi khoan 3, bd sung khoan 4 vao Piéu 5 nhu sau:

“3. Chuyén muc dich sur dung tur dAt san xuét kinh doanh phi ndng nghiép
(khong phai la dit &) co nguon gbc nhan chuyén nhuong déat & cha ho gia dinh,
ca nhan sang dit & dé thye hién du an diu tu tr ngdy 0l thang 7
nim 2014 tr& v& sau thi nop tién st dung dat bang mtrc chénh léch giira tién str
dung dat tinh theo quy hoach xay dung chi tiét ctia du an dugc co quan nha
nudc co tham quyén phé duyét trir (-) tién str dung dét tinh theo quy hoach xay
dung chi tiét xay dung nha & clia hé gia dinh, ca nhan tai thoi diém duoc co
quan nha nudc co tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

Trudng hop hd gia dinh, ca nhén chuyén muc dich sir dung dat tir dit san
xuét kinh doanh phi néng nghiép (khong phai la dat &) co nguon goc la dat &
sang dAt & cha hd gia dinh, ca nhan thi khéng phai ndp tién sir dung dét.

4. Chuyén muc dich sir dung tir dat san xudt kinh doanh phi nong nghiép
(khong phai la dét 0) co thoi han str dung én dinh 1au dai ¢6 nguon goc dugc
Nha nuéc giao dit cé thu tidn sir dung dit trugc ngdy Ol thing 7
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nam 2004 sang dt Y dé thuc hién dy an dau tu tr ngay 01 thang 7 nam 2014
trs vé sau thi nop tién sir dung dat bang mitc chénh l&ch gilta tién str dung dat
tinh theo gia dat & trir () tién st dung dit tinh theo gia dat tinh thu tién thué
dat mot 1an cho ca thdi gian thué clia dat san xuét kinh doanh phi ndng nghiép
(thuong mal dich vy) thdt han 70 nim tai thoi diém duoc co quan nha nudc
c6 thAm quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

4. Stra dbi Didu 9 nhu sau:

“Pidu 9. Thu tién st dung dat khi cong nhdn quyen sir dung dat (cip
G1ay chimg nhén) cho hd gia dinh, c4 nhén déi voi dat & c6 nguon gbc dugce
giao khéng dung thim quyén hodc vi pham phép luat dat dai ké tir ngay 01
thing 7 nam 2004 dén trude ngay 01 thang 7 nim 2014 ma nay dugc Nha
nuére xét cap Gidy chimg nhan

1. Hp gia dinh, ¢4 nhén stt dung d4t cd ngudn gbe vi pham phép luat dat
dai theo quy dinh tai Didu 22 Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu cta Lust dit
dai (sau day goi la Nghi dinh so 43/2014/ND-CP) hoidc dit duoc giao, dugc
cho thu¢ khéng ding thim quyén ké tir ngay 01 thang 7 nam 2004 dén trudc
ngay 0l thang 7 ndm 2014 nhung nay phil hop voi ‘quy hoach st dung dat,
truong hop duoc co quan nha nwéc co tham quyén cap Gidy chirg nhan theo
quy dinh tai khoan 9 Diéu 210 Ludt dat dai thi phai nép 100% tién st dung dét
theo gia dét quy dinh tai diém b, dlem ¢ khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh nay tai thoi
diém co quyet dinh cong nhéan quyen stt dung dét cua co quan nha nude cd
thdm quyén. Trudng hop cé glay to chimg minh da nop tién dé dwoc sir dung
dat theo quy dinh thi dugc trir 56 tién da ndp vao tién st dung dAt phai nop;
mikc trir khéng vuot qua s tién sir dung dat phai ndp.

2. Trudng hop sir dung dit c6 cong trinh xay dung khong phai la nha o,
néu dugc cap Gidy chimg nhén quyen sir dung dat san xudt kinh doanh phi
nong nghiép nhu hinh thirc giao dat c6 thu tién sitr dung dat voi thoi han sit
dung lau dai thi phai ndp 100% tién st dung dét theo gia dit quy dinh tai diém
b, diém ¢ khoan 3 Diéu 3 Nghj dinh nay clia loai dat san xut kinh doanh phi
nong nghiép c6 thoi han st dung dat cao nhét quy dinh tai khoén 3 Diéu 126
Luat dat dai tai thoi diém c6 quyet dinh ¢dng nhan quyén st dung dit clia co
quan nha nuéc cé tham quyén.”

5. B6 sung khoan 10 véo Biéu 10 nhu sau:

“10. T6 chirc kinh té dwoc Nha nwdc giao dét san xuét kinh doanh phi
ndng nghlep c6 thu tién str dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién st
dung dat va dugc co quan nha nudc cé thim quyén quyet dinh cho phép mién,
gidm tién st dung dét theo quy dinh ctia phép luat dét dai trude ngay 01 thang 7
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nam 2014 khi chuyén nhugng du an hogc chuyén nhuong quyén str dung dat tir
ngay 01 thang 7 nim 2014 tr ve sau thi xir Iy nhu sau:

a) D6i voi trudng hop chuyén nhuong du an ddu tu gin véi chuyén
nhuong quyén st dung dat:

- Trudng hgp s0 tién st dung dit dd duogc m1en giam khong tinh vao gia
chuyén nhuong va ngudi nhén chuyén nhuong tiép tuc thuc hién dy an thi
ngudi nhin chuyén nhu’orng tiép tuc dugc mién, giam tién sir dung dét theo quy
dinh ctia phap luat vé dau tu cho thoi gian con lai ctia du an.

- Truong hop ngudi nhan chuyén nhuong khéng tiép tuc thuc hién du an
thi phai nop tién st dung dat theo quy dinh dbi véi du 4n sau chuyén nhuong.
Tru‘cmg hgp nguoi chuyén nhuong da thuc hién mét phan nghia vu tai chinh vé
dét dai thi ngudi nhén chuyén nhugng dugce ké thira phdn nghia vy ma nguoi
chuyén nhuong d3 ndp.

b) Dbi v6i truong hop chuyen nhuong quyen stt dung dét thi ngudi
chuyén nhuong phai nép du sO tién da duoc m1en giam vao ngén sich nha
nude theo gid dét tai thoi diém chuyén nhugng quyen str dung dét.”

6. B4 sung Piéu 13a nhu sau:

“Pidu 13a. Trinh ty, thil tuc midn, giam tién sir dung dat d6i v6i du 4n nha &
xd hdi, du 4n dau tu ha tang nghia trang, nghia dia

1. Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay o quyet dmh glao dét clia co quan
nha nuge c6 thim quyen theo quy dmh clia phap luat vé dat dai, ngum sir dung
dat nop hd so dé nghi mlen giam tién st dung dat tai co quan thué quan ]y thu
truc tiép hodc tai co quan tlep nhén hd so thuc hién thi tuc hanh chinh vé dét dai
quy dinh tai Nghi dinh sb 43/2014fND CP. Trudong hgp ndp hd so mién, giam
tién sir dung dat tai co quan tiép nhan ho so thuc hién thit tuc hanh chinh vé dat
dai thi viéc luan chuyén cho co quan thué theo quy dinh ctia phap lugt vé trinh
tu, thi tuc tiép nhan, ludn chuyén hd so xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai

clia nguoi st dung dat.

2. Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhan du hd SO hop 1€ quy dinh tai
khoan 3 Piéu nay, co quan thué xé4c dinh va ban hanh quyet dinh mlen giam tién
str dung dat theo quy dinh hodc théng béo khong duge mién, giam tién str dung
dét do khong du diéu kién theo quy dinh.

3, Hd so mién, giam tién sir dung dat doi véi du 4nnha o xa hoi, du an dau
tur ha tang nghia trang, nghia dia
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a) Hb so mién tién sir dung dat dbi voi du an nha ¢ x& hoi dau tu theo quy
dinh tai khoan 1 Didu 53 Luat nha & ndm 2014

- Vin ban dé nghi mlen tién sir dung dat (trong do ghi rd dién tich dat
duoc giao va ly do mién tién sir dung dt): 01 ban chinh;

- Quyét dinh hodc van ban chép thuén dau tu du 4n xdy dumg nha & xi
hdi clia co quan nha nude ¢6 thim quyén: 01 ban sao;

- Quyét dinh giao dit cia co quan nha nuée cé thim quyén: 01 ban sao.

b) HO so mién tién str dung d4t d6i v&i du 4n nha & xa hoi diu tu theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 53 Luat nha & nim 2014

- Vin ban dé nghi mlen tién sir dung dat (trong do ghi rd dién tich dit
duoc giao va ly do mién tién sir dung dit): 01 ban chinh;

- Quyét dinh hodc vin ban chép thufn dau tu du 4n xay dung nha & x3
hoi clia co quan nha nudce ¢é thim quyén: 01 ban sao;

- Quyét dinh gjao dit cia co quan nhi nuée ¢6 thim quyén: 01 ban sao;

- Danh sach ngudi lao dong clia doanh nghiép, hop tac xd dugc bd tri nha &
¢6 x4c nhfin cla co quan nha nudc ¢é tham quyén theo quy dinh cda phap luat
nha &: 01 ban sao;

- Cam két ctia doanh nghi€p, hop téc xa vé& gi4 cho thué nha khéng vuot qua
gi4 thué do Uy ban nhan dan cAp tinh ban hanh theo quy dinh ctia phap lut nha &
¢6 xdc nhén clia co quan nha nudce co thim quyén: 01 ban chinh,

c) Ho so mlen tién st dung ddt ddi voi du 4n nha & xa hoi diu tu theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 53 Luét nha & nim 2014:

- Vin ban de nghi mién tién st dung dat (trong do ghi rd dién tich dét ¢ hop
phép va 1y do mién tién sir dung dét): 01 ban chinh;

- Quyét dinh hogc vin ban chép thuan dau tu xay dung nha & xa hdi cua co
quan nha nudc c¢é thdm quyén: 01 ban sao;

- Gidy to theo quy dinh ctia phap luat dit dai chimg nhén dién tich dit & hop
phap ctia minh dé déu tu x4y dung nha & x& héi: 01 ban sao.

d) Hb so mién, giam tién sit dung dt ctia dur 4n diu tu ha ting nghia trang,
nghia dia

- Vin ban dé nghj mlen giam tién st dung dt (trong d6 ghi rd: Dién tich
dat duge giao va Iy do mién, giam sir dung d4t): 01 ban chinh;
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- Giky chimg nhdn diu tr hoge Gidy phép ddu tur hoje Gidy chimg nhén
dang ky dau tu hodc Quyét dinh chu truong dau tu (trir truong hop thudc dor
trong khong phai cip cdc loai giay to nay theo phap luat vé dau tu): 01 ban sao;

- Dy 4n dau tu dugc phé duyét theo quy dinh ctia phap ludt vé dau tu (trr
truong hop thudc dbi tugng duoc cap céc loai gify t& Gidy chimg nhan dau tu
hotic Gidy phép diu tu hodc Gidy chimg nhan dang ky dau tw hodc Quyét dinh
chil truong diu tu theo phap luat vé déu tu): 01 ban sao;

- Quyét dinh phé duyét du an du tu theo quy dinh cta phap Juat: 01 ban sao;
- Quyét dinh giao d4t clia co quan nha nude c6 thidm quyén: 01 ban sao.”
7. Stra dbi khodn 5 Diéu 14 nhu sau:

“5, Trudmg hop cén cir tinh tién str dung dit c6 thay ddi thi co quan thué
phéi xé4c dinh lai tién sir dung dat phai ndp, thong bdo cho nguoi cé nghia vu
thuc hién.

Truong hop dang st dung d4t d3 hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién sir
dung d4t néu ngudi st dung dit @& nghi diéu chinh quy hoach xdy dung chi
tiét 1am phat sinh nghia vuy tai chinh dat dai (néu ) thi phai ndp bd sung tién
sir dung dit vao ngin sich nha nudc.

Trudng hop chua hoan ;hémh nghia vu tai chinh’vé tidn s dung dat néu
ngudi str dung dat de nghi diéu chinh quy hoach chi tiét lam phét sinh nghia vu
tai chinh dat dai (néu cd) thi nguoi str dung dat phai:

- Nop du sf')‘ tién str dung dit xdc dinh theo quy hoach xdy dung chi tiét
truge khi duge didu chinh cong véi tien chdm ndp tuong ng theo quy dinh cua
phép luét;

- Nop b sung s tidn str dung dét bang chénh léch gitra tién st dung dét
phai ndp theo quy hoach trude khi didu chinh va theo quy hoach sau khi didu
chinh duge xdc dinh tai cing mdt thoi diém duge co quan nhd nude co thim
quyén cho phép didu chinh quy hoach (néu co).”

8. B4 sung Diéu 14a, Diédu 14b nhu sau:

“Pjiéu 14a. Trinh tu, thi tuc hodn trd hodc khAu trir tién st dung dét da ndp
hoic tién nhan chuyén nhugng quyén st dung dat da tra vao nghia vu tai chinh
cia chi dau tu du 4n nha o x4 hoi

1. Chui dAu tr du én nha & x3 hoi ndp hd so d& nghi hoan trd hodic khau trix
tién st dung d4t da ndp hoic tién nbén chuyén nhuong quyén sir dung dat da tra
vao nghia vu tii chinh tai S¢ Tai chinh noi thuc hién dur an.
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2. Hd so hoan tra hogc khéu trir tién st dung dit da ndp hodc tién nhén
chuyén nhuong quyén sir dung dat da tra khi thue hién dy én nha & xa hdi

a) Pdi véi du dn nha & xa hoi du tr theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 53 Luét
nha & ndm 2014

- Viin ban dé nghi hoan tra hogic khiu trir: 01 ban chinh;

- Quyét dinh hodc van ban chap thuén dau tr du 4n x4y dung nha & xa hdi
chia co quan nha nude co thAm quyén: 01 ban sao.

- Hop dong hoac gidy t& nhén chuyen nhuong quyén sir dung dét theo quy
dinh ciia phép luit tai thoi diém nhan chuyén nhugng: 01 ban sao;

- Gidy to, hoa don chimg minh sb tlen da ndp tién vao ngan séch khi dugc
Nha nudc giao dat, cho thué dat hoac gidy t&, bién lai da nhéan chuyen nhugng
quyeén sir dung dat tir t chirc, ho gia dinh, c4 nhan khac ma dién tich dét dé dwoc
st dung dé xdy dung nha & xa hdi: 01 ban sao.

b) Déi véi dur 4n nha & xa hdi du tir theo quy dinh tai khoan 2 Didu 53 Luat
nha & nam 2014

- Vin ban d& nghi hoan tra hodic khau trir; 01 ban chinh;

- Quyét dinh ho#ic van ban chap thun dau tr du 4n xay dyng nha & xa hoi
clia co quan nha nuée ¢ thim quyén: 01 ban sao;

- Danh sach nguoi lao dong cia doanh nghlep, hop tac xa dugc b tri nha &
c6 x4c nhin clia co quan nha nude ¢b thim quyén theo quy dinh cia phdp luat
nha &: 01 ban sao;

- Hop ddng hoic gidy t& nhéan chuyen nhugng quyén sir dung dit theo quy
dinh clia phép lut tai thoi diém nhan chuyén nhugng: 01 ban sao;

- Gidy 10, héa don chimg minh sb tlen da nop tién vao ngén sach khi duogc
Nha nude giao dit, cho thué dit hodc gidy t&, bién lai di nhan chuyen nhugng
quyén sir dung dat tlr td chirc, hg gia dinh, c4 nhan khéc ma dién tich dat dé dugc
sir dung dé x4y dung nha & x hdi: 01 ban sao.

3. Thoi gian giéi quyét viée hoan trd hodc khéu trir tién sir dung dt da nop
hoic tién nhén chuyén nhuong quyén st dung dt da tra.

a) Trong thoi han tdi da 20 ngay ké fir ngay nhén duge du hd so hop 1é cia
cht déu tur theo quy dinh tai khoan 2 Dleu nay, S¢ Tai chinh xéc dinh, béo cdo
Uy ban nhéan dan cp tinh xem xét, quyet dinh viéc hoan trd hodc khéu trir tién sir
dung dat di ndp hoic tién nhén chuyén nhuong quyén st dung dét vao nghia vu
t3i chinh cia chit déu tu thyc hién du 4n nha & xd hoi.
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b) Trong thol han t6i da 10 ngay ké tir ngay Uy ban nhan dén céap tinh ¢6
van ban chép thuan viéc hodn tré hodc khau trir tién stt dung dat da ndp hodc tién
nhan chuyén nhugng quyén sir dung dAt vao nghia vu tai chinh cia chu dau tu
thuc hién du 4n nha & x4 hdi, S¢ Tai chinh ¢6 van ban g1 Cuc thué, kho bac nha
nude cua dia phuong dé thuc hién.

Pidu 14b. Trinh tu, thi tuc xac dinh tién st dung dat phai ndp khi nguoi
dwoc mua, thué mua nha & x4 hdi thuc hién ban, chuyén nhuong

1. Nguoi mua, thué mua nha ¢ x@ hoi ¢6 nhu cdu ban lai nha & xa hoi cd
van ban va hd so quy dinh tai khoan 2 Diéu nay tai Van phong dang ky
dat dai.

2. Hb so xac dinh tién st dung dat phai ndp khi ban nha & x4 hoi gdbm cac
gidy to sau;

a) Van ban cta nguoi mua, thué mua nha ¢ x4 hoi dé nghi xac dinh tién
str dung d4t phai ndp khi ban nha & xa hoi: 01 ban chinh.

b) Hop ddng mua, ban nha & x4 hoi: 01 ban sao.

¢) Gidy chitng nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hiru nha & va tai san
khac gén lién véi dét theo quy dinh clia phéap ludt vé& dét dai (néu ¢6) hodc céc
gifly t&, ho so khi mua nha & xa hoi theo quy dinh cla phap luat vé nha & x4
hoi: 01 ban sao.

3. Vin phong dang ky dét dai 1ap Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia
vu tai chinh v& dAt dai giri co quan thué quan 1y thu truc tiép kem theo hd so do
ngudi mua, thué mua nha & x& héi theo quy dinh tai khoan 2 Pidu nay dé xac
dinh tién st dung dét phai nop khi ban, chuyén nhuong nha & xa hoi.

Phiéu chuyén théng tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai cua
ngudi mua, thué mua nha ¢ x& hoi theo quy dinh cta phap luét vé hd so va
trinh tu, thi tuc tiép nhén, luan chuyén hd so xac dinh nghia vu tai chinh vé
d4t dai ctia ngudi stt dung dat,

4, Trong thoi han t&i da 20 ngay k& tir ngdy nhan di h6 so hop 1§, co
quan thué x4c dinh sb tién st dung dét phai ndp theo quy dinh cta phap luat
vé ban nha & xa hdi. Viéc ban hanh Thong bao ndp tidn st dung dAt va thu ndp
tién str dung dét thuc hién theo quy dinh cta phdp luat.”

9. Sira dbi khoan 2, khoan 3 Pidu 15 nhu sau:

«). Truomg hop thudc déi tugng dugc Nha nuéc giao dat khong thong
qua hinh thic dhu gia quyén st dung dit va tu nguyén ung trudc tién bdi
thuomg, giai phong mat bing theo phrong an dugc co quan nha nudc ¢6 thim
quyén phé duyét thi dugce trir sb tién dd tng trudc vao tidn sir dung dat phai
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nop theo phuong an duoc duyét; mirc trir khong vuot qua s6 tién sir dung dét
phai ndp. Pbi véi sb tién boi thudng, gidi phong mat bang con lai chua dugc trir
vio tién sir dung dat phai ndp (néu ¢6) thi duge tinh vao von diu tu ciia du an,

H6 so dé nghi khdu trir tién bdi thudng, giai phéng mit bing gdm:

- Phuong én boi thudmg, giai phong mat bang dugc co quan nha nudc co
thdm quyén phé duyét: 01 ban sao;

- Chiing tir va bang ké thanh toén tién bdi thudng, giai phong mat bang: 01
ban chinh.

3. Trudng hop du 4n dau tu duge Nha nuéc giao dét khong théng qua
hinh thirc diu gid 6 hinh thire sir dung dat hdn hop: Giao dit cé thu tién st
dung dit, giao dit khong thu tién sir dung dét, cho thué dat va nha du tu tu
nguyén tmg trude tién boi thudng, gidi phéng mit bang theo phuong én duge
co quan nha nuéc c6 thim quyén phé duyét thi viée khiu trir tidn bdi thudng,
giai phong mat bing duoc tinh theo timg loai dién tich va duoc phan bd déu
tién bdi thuorng, giai phong mat bing cla phin dién t1ch dit str dung vao myc
dich cdng cong vao cic phin dién tich dat tuong tmg.”

10. B4 trudng B Tai chinh huéng din cy thé Didu nay.

Diéu 3. Sira dbi, bd sung mot so dleu ciia Nghl dinh s6 46/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nim 2014 quy dinh vé thu tién thué d4t, thué mit nwée

1. Stra ddi diém a khoan 4, khoan 5 va khoan 6 Didu 4 nhu sau:

“4. Gia dét cy thé dugc xéc dinh theo cac phuong phép so sdnh truc tIep,
chiét trix, thu nhap, thing du quy dinh tai Nghi dinh cGa Chinh phu vé gia dét
ap dung trong céc truong hop sau:

a) Xac dinh don gid thu¢ dat tra tién thué dét hang ndm cho chu ky 6 bn dinh
don gia thué dit dau tién ddi véi trudmg hop thué dit sir dung vao muyc dich kinh
doanh thuong mai, dich vy, bat dong san, khai thac khodng san; xac dinh don gia
thué dét tra tién thué ddt mdt 1an cho ca thoi gian thué khéng thong qua hinh thirc
diu gia; xac dinh don gla thué dat khi chuyen tir thué dit tra tién thué dit hang
niim sang thu@ dit tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 172 Luét dét dai; xac dinh don gi4 thué dit khi nhén chuyen
nhurong tai san gin lién véi dat thug theo quy dinh tai khoén 3 Piéu 189 Ludt dét
dai; xdc dinh don gié thué dat tra tién thué dat hang nim va don gia thué dat tra
tién thué dit mot [an cho ca thoi gian thué khi c6 phan hoa doanh nghiép nha
nudce duge dp dung trong truong hep dién tich tinh thu tién thué dét cla thira dét
hodc khu dat ¢6 gid trj (tinh theo gia dét trong Bang gia dat) tir 30 ty dong trg 1én
dbi voi cac thanh phé true thude trung uong; tir 10 ty ddng tré 18n ddi véi cac
tinh mién nui, viing cao; tir 20 ty ddng tré 1én dbi véi céc tinh con lai.
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5. Gia dét cu thé duoc x4c dinh theo phuong phép h¢ s& diéu chinh gia
dt quy dinh tai Nghi dinh cia Chinh phu vé gia dét duge ap dung trong cdc
trudng hop sau:

a) Xdc dinh don gia thué dAt tra tién thué dat hang nim déi véi truomg hop
thué dét str dung véo muc dich kinh doanh thuong ma, dich vy, bét dong san,
khai thac khodng san; xéc dinh don gia thué dAt tra tién mét lan cho ca thoi gian
thué khong thong qua hinh thirc d4u gi4; xac dinh don gid thué dat khi chuyen tur
thué dét tra tién thué dit hang nim sang thué dt tra tién thué dit mot 1an cho ca
thoi gian thué theo quy dinh tai khoan 2 Dleu 172 Ludt dit dai; xac dinh don gid
thué dét khi nhén chuyén nhuong tai sén gin lién voi dit thué theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 189 Luat dit dai; xéc dinh don gid thué dAt tra tién thué dat hang
nim va don gia thué dat tra tién thué ddt mot 1an cho ca thoi gian thué khi co
phén héa doanh nghiép nha nudc duge ap dung trong trudng hgp dién tich tinh
thu tidn thué dét cia thira dit hogic khu dt c6 gié tri (tinh theo gia dét trong Bang
gia dat) dudi 30 ty dong déi voi cic thanh phd trire thude trung uong; dudi 10 ty
ddng ddi voi cAc tinh mién nii, ving cao; dudi 20 ty ddng ddi véi tinh con Jai.

b) Xéac dinh don gia thué dét tra tién thué dét hang nim cho chu k¥ én
dinh tiép theo dbi voi thira d4t hodc khu dét dugc Nhi nudc cho thué sit dung
vio myc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bt dong san, khai théc khoéng
san c¢b gid tri (tmh theo gia dat trong Bang gid dat) tlr 30 ty dong trdy 1én dbi voi
céc thanh phé trie thude trung uong; tir 10 ty ddng trér 1én doi véi cée tinh mién
nii, ving cao; tir 20 ty dong trés 1én b1 véi tinh con lai.

¢) X4c dinh don gia thu¢ dht tra tién thué dit hang nim (khéng bao gom
truomg hop thué d4t str dung vao muyc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bt

dong san, khai thac khoéang san).

d) X4c dinh gia khoi Chem trong du gi4 quyén sir dung dét dé cho thué
theo hinh thirc thué dat tra tién thué dat hang nam.

 Hang nam, Uy ban nhén dan cép tinh quy dinh hé sé diéu chinh gia dat
dé ap dung doi voi cac truong hop quy dinh tai khoan nay.

Ha sé didu chinh gia dét do Uy ban nhin din cap tinh ban hanh 4p dung tir
ngay 01 thang 01 hang ndm. Thoi didm khao st dé xay dung hé s& didu chinh
gid dit dugc thuc hién tir ngay 01 thang 10 hang nim. Céc chi phf lién quan
dén viée xay dung hé 56 dleu chinh gi4 dat dé tinh thu tlen thué dit (bao gom
cd chi phi thué td chirc tu vén trong trudng hop cdn thiét) duoc chi tr ngan
sach theo quy dinh cta phép Juat vé ngin sdch nha nudc. Viée lua chon 5
chie tu vén khio sét, xay dung hé s& diéu chinh gi4 dét duge thuc hién theo
quy dinh cia phap Juét vé dAu thau.

Trudng hop tai thoi diém xéc dinh don gia thué dat hodc diéu chinh don
gia thué d4t ma Uy ban nhin dan cap tinh chua ban hanh hé s§ diéu chinh gi4
dét theo quy dinh thi 4p dung h¢ so didu chinh gia dit d ban hanh cia nam




12

trude do dé xdc dinh sb tién thué dit phai ndp va Uy ban nhan dan cap tinh chiu
trach nhiém vé viéc thit thu ngén sich do chdm ban hanh hé sé diu chinh gia
dat (néu cd).”

6. Trinh ty, thi tuc xac dinh gid khoi diém ddu gia quyén si dung dit dé
cho thug dt, thué mit nuéc

a) Trinh ty, tha tuc x4c dinh gid khéi diém dé ddu gid quyén su dung dat
dbi voi trudng hop diu gid quyen sir dung ¢t ma dién tich tinh thu tién thué
dit, thué miat nudc cua thira dit hoic khu dét c6 gid tri (tinh theo gid dit trong
Bang gia dat) tir 30 ty dong tro 1én dbi voi cdc thanh phd truc thuoce trung
uong; tr 10 ty ddng tros 18n dbi voi cac tinh mién nui, vung cao; tir 20 ty dong
trdr 1én d6i véi cdc tinh con lai duoe thyre hién theo quy dinh cia Chinh phu vé
gia dit va cdc van ban stra d6i, bd sung (neu c6); trong d6 gia dat cu thé do S&
Tai nguyén va Méi trudng xdc dinh, chuyén cho Hoi dong tham dinh gia dit
cua dia phuong do S¢ Tai chinh 1am thudng truc héi dong t6 chire thim dinh,
trinh Uy ban nhan dén cép tinh phé duyét.

b) Trinh ty, thu tuc xédc dinh gid khoi diém ¢é dhu gia quyén st dung dat
dbi voi trudmg hop diu gia quyen st dung dit ma dién tich tinh thu tién thué
dat, thué mit nudc cia thira dét ho#c khu dat c6 gia tri (tinh theo gia dét trong
Bang gia dat) dudi 30 ty déng déi vOi cac thanh phé truc thude trung uong;
dudi 10 ty ddng dbi véi cac tinh mién nui, vang cao; dudi 20 ty dong dbi véi
cac tinh con lai dugce thyc hién nhu sau:

- Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay co quan nha nudce cé thim quyén
ban hanh quyét dinh du gia theo quy dinh cta phép luat vé dit dai, co quan
tal nguyén va moi trudng chuyén hé so xac dinh gid khai dlem toi co quan tai
chinh cling cdp dé nghj x4c dinh gié khoi diém diu gia quyén sir dung dat. Hd
so xdc dinh gid khéi didm gdm:

+ Vin ban ¢ nghi x4c dinh gi4 khéi diém cua co quan tai nguyén va moi
treong: 01 ban chinh;

+ Quyét dinh dhu gia quyén str dung dit duoc co quan nha nuéc ¢6 thim
quyén phé duyét: 01 bén sao;

+ Hb so dia chinh (théng tin dién tich, vi tri, myc dich sit dung dét, hinh
thire thué dét, thoi han thué dat, thué mat nurge...): 01 ban sao.

- Trong thot han 10 ngay ké tir ngady nhén duoc hd so xdc dinh gla khoi
didm dé ddu gia quyén sit dung dit do co quan tai nguyén va méi trudng
chuyen dén, €0 quan tai chinh x4c dinh gid khoi diém theo quy dinh coa phap
ludt vé thu tién thud dat thué mét nudc, trinh co quan nha nuéc co tham quyén
(Uy ban nhén dan cép tinh hoic co quan nha nudc dugc phan cip, Gy quyén)
phé duyét theo quy dinh.
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Truomg hop chua dii co s& d& xdc dinh gid khoi diém, trong thoi han 05
ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc hé so, co quan tai chinh phéi thdng bao
bang van ban cho co quan tai nguyén va moi truong dé nghi bd sung. Sau khi
nhin duge di hd so th thoi han hoan thanh 1a 10 ngay tinh tir ngay nhan dii ho so
bo sung.

- Cén ctr quyét dinh phé duyét gia khéi diém cua co quan nha nudc cb thim
quyén, don vi dugc giao nhiém vu dau gia quyen sir dung dat t6 chirc thyc hién
d4u gia theo quy dinh ctia phap luét.

Trinh tu, thit tuc x4c dinh lai gid khéi diém thuc hign nbu quy dinh doi voi
viéc xéc dinh gia khoi diem lan dau.

¢) Trinh tu, thi tuc xac dinh gié khoi diém dau gid quyen sir dung dat gan
v6i tai san thudc s& hitu nha nuée duece thuc hién theo quy dinh cla phap luat vé
quén ly, str dung tai san ¢ong.”

2 Sira ddi khoan 3 Diéu 7 nhu sau:

“3. Nha nudc cho thué mat nudc (mit bién) ddi véi hoat dong tham do,
khai théc dau, khi. Cac bén nha thiu ndp tién thué mét nude (mat bién) theo
quy dinh clia phap lut trir trudong hop co6 cam két riéng cua Chinh phu
Viét Nam véi Chinh pha hodc td chic nudc ngoai theo cac Hiép dinh da ky
két. Tién thué mat bién duge quy djnh nhu sau:

a) Don gi4 thué mat bién déi vi hoat dong khai théc dau, khi dugc ap
dung & mirc ti da clia khung gia thué mat nuéc quy dinh tai khoan 1 Pidu nay
va duoc 6n dinh 05 nam theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh ndy hodc
theo céc cam két riéng cia Chinh phu Viét Nam véi Chinh phu (hodc td chirc
nuGe ngodi) theo cc Hiép dinh da ky két. Dién tich dé tinh tién thué mat bién
4 dién tich dugc giao dé khai thac dau, khi theo quy dinh cia phap luat.

b) Don gi4 tinh thu tién thué mit bién di véi hoat dong thdm do bang 50%
don gid tinh thu tién thué miit bién d6i véi hoat dong khai thac déu, khi. Viée thu
tién thué mit bién dbi véi hoat dong tham do dugce thuc hién trong thoi gian tham
do va tuong tmg véi pham vi dién tich mit bién timg 1an thim db.

¢) Thr diém tinh thu tién thué mat nuéc (mit bién) duoc tinh tir thoi
diém duoc giao mit nude dé tham do, khai thac dau, khi.”

3. Sita ddi khoan 5, khoan 6 va bd sung khoan 6a, khoan 7a, khoan 8a
vao Diéu 12 nhu sau:

«5. Pdi véi trudmg hop dét sir dung ddng thoi vao muc dich phai ndp tién
thué dét, muc dich khong phai nop tien thué dat thi so tien thué dat phai ndp
duge xéc dinh trén co s& phén bo dién tich theo muc dich sir dung dat.
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Truong hop thudc dbi tuong dwge Nha nude cho thué dit theo quy dinh cla
phép luat d4t dai dang sir dung nha, dt tai cong trinh xay dung c6 muyc dich sir
dung hdn hop thude s& hitu nha nuée hogc c6 phan dién tich thuée quyén quén ly
cua Nha nudc ma khong tach riéng dwoc phan dién tich dit sir dung cho timg déi
tuong dang sir dung thi sb tién thué dit ma dbi tuong thué dat phai ndp duoc xdc
dinh theo hé s phan bé trén co s& dién tich san sir dung.

6. Dbi voi truomg hop dugc Nha nudce cho thué dét tra tidn thué dét mot
lan cho c& thoi glan thué va da nop tién thué dét theo quy dinh cta phap luét
hodc nhén chuyen nhuorng quyen stt dung dét hop phép sau doé phai chuyen
sang thué dit néu nha ddu tr @& ngh1 diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét
lam phét sinh nghia vu tai chinh dét dai (néu c6) thi phai nop bd sung tién thué
dht vao ngan sach nha nuéc.

Trudmg hop chua hoan thanh nghia vu tai chinh vé nop tién thué dit néu
ngudil st dung dat d& nghi didu chinh quy hoach chi tiét 1am phat sinh nghfa vy
tai chinh dt dai (néu c6) thi ngudi sir dung dét phai:

- Nop di sb tién thué dat xac dinh theo quy hoach x4y dung chi tiét trude
khi dugc didu chinh cong véi tidn cham nop twong mg theo quy dinh cta
phap luat.

- Nop bd sung tién thué dit duoc xac dinh bing chénh 1&ch giita tién thué
dat phai ndp theo quy hoach truéc khi didu chinh va theo quy hoach sau khi diéu
chmh duoc xac dinh tai cling mdt thoi diém dugc co quan nha nudc cb thdm
quyén cho phép diéu chinh quy hoach (néu co).

6a. Truong hop nguoi sir dung dit dang duge Nha nudc cho thué dat tra
tién thué dit hang nam ma thira dat hodic khu dét c6 dién tich tinh thu tién thué
dét co gid tri (tmh theo gia dat trong Bang gia dat) tir 30 ty dong tré 1én ddi VO’I
cac thanh phé truc thudc trung wong; tir 10 ty dong tror 1én dbi véi céc tinh mién
ndi, ving cao; tir 20 ty dong tré 18n di véi céc tinh con lai khi thuc hién du an
dau tu xay dymg theo quy hoach xay du’ng chi tiét dwogc co quan nha nudc co
thAm quyén phe duyét trén dlen tich dit dang thué (nhung khéng chuyen muc
dich sir dung dét) ma co hé sb s dung dat (mét do xay dung, chiéu cao cia
cong trinh) cao hon hé sb sir dung dat theo quy hoach hién trang trudc kh1 thure
hién dy an thi Uy ban nhéan dan cap tinh quyét dinh didu chinh ting hé sé diéu
chinh gia dét dé tinh thu tidn thué dé.

7a. Pon vi sy nghlep cong lap duorc Nha nuédc giao dit khdng thu tién st
dung dét hogc cho thué dit dugc mién tién thué dit cho ca thoi gian thué co sir
dung mét phan hodc toan bd dién tich dat, mot phan ho#c toan bd dién tich
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nha, céng trinh xay dvng vao myc dich san xuit, kinh doanh, dich vu, cho
thué, lién doanh, lién két theo quy dinh cia phép ludt quan 1y, str dung tai san
nha nude thi phai ndp tién thué dat nhu sau:

a) Truomg hop str dung toan b dién tich dat duoc Nha nudc giao dét, cho
thué dit, tai san gén lién véi dit vao muc dich san xudt, kinh doanh dich vy,
cho thué, lién doanh, lién két thi tién thué dat duoc xdc dinh nhu déi voi
trudng hop to chire kinh t& duoc Nha nude cho thué dét san xuét kinh doanh,

b) Trudng hop sit dung mét phdn dién tich dat hodc tai san gén lién véi
dit vao muc dich san xudt, kinh doanh dich vy, cho thué, lién doanh, lien két
thi s6 tidn thué dAt phai ndp duge xac dinh trén co sé gid dét tai Bang gid dat,
mitc ty 16 phin tram (%) tinh don gia thué dét, hé s6 dieu chinh gid dat do Uy
ban nhan dan cap tinh ban hanh va t9 1¢ phin tram (%) dién tich dat hodc di¢n
tich nha, céng trinh xdy dung (san stt dung) st dung viao muc dich san xudt,
kinh doanh dich vu, cho thué, lién doanh, lién két.

¢) Truomg hop quy dinh tai diém b khoan nay khong tach riéng dugc dién
tich phuc vu muc dich san xudt, kinh doanh, dich vy, cho thug, lién doanh, lién
két thi s tién thué dat phai ndp duge xac dinh theo h¢ sb phén bd. He sb phén
bé duoc xéc dinh bing ty 1& gitta doanh thu tir hoat dong san xudt, kinh doanh
dich vu, cho thué, lién doanh, lién két véi tong du todn thu cia don vi su
nghiép cong lap duoc co quan nha nude c6 thdm quyén phé duyét theo quy
dinh ctia phap luat.

8a. T chirc, cd nhin duoc Nha nudc cho thué d4t tra tidn thué dat tra tién
thué dét hang nim dé thuc hién dy 4n dau tu san xudt, kinh doanh tu nguyén
tra lai ddt do khong con nhu cAu str dung nhung co quan nha nudc cd tham
quyén cham ban hanh quyét dinh thu hdi dat thi khong phii ndp tién thué dat
tlr thoi didm c6 van ban dé nghj tra lai dét dén thoi diém co quan nha nude ¢6
thAm quyén ban hanh quyét dinh thu hdi dét theo quy dinh cla phép luat vé
JAt dai. T4 chirc, ca nhan phai nop diy dit nghfa vy tai chinh vé tién thué dat
(bao gdm tién cham nép néu co) tinh dén thoi diém co vin ban dé nghi ty
nguyén tra lai dét theo quy dinh ctia phép ludt dat dai.”

4. Sira ddi khoan 2, bd sung khoan 3a vio Di¢u 13 nhu sau:

“2. Pdi véi trudong hop thude déi tuong thué dit khéng thong qua hinh
thire déu gi4 va nguoi duoc Nha nude cho thué dat tw nguyén {mg trude tién
bbi thuong, giai phong mit biang theo phwong én dwoc co quan nha nudc co
thdm quyén phé duyét thi dugc trr sb tién dd tmg trudc vao tién thué dit phai
ndp theo phuong an duge duyét; muc trir khong vuot qué s6 tidn thué dét phai
nop. Dbi voi sd tién bdi thuong, giai phong mit béng con lai chua dugc tru
vio tién thué dét phi nop (néu co) thi dugc tinh vao von dau tu cia dy an.
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Hb so dé nghi khéu trir tién bdi thuong, giai phong mit bing gdm:

. - Phuong 4n bdi thudng, giai phéng mit bang duge co quan nha nude cé
tham quyén phé duyét: 01 ban sao;

- Chimg ttr va bang ké thanh toan tién bdi thuong, giai phong mit bang: 01
ban chinh.

3a. Trudong hop Nha nudc thu hdi dat, thuc hién bdi thuong, gial phong
m3t bing va cho thué dit theo hinh thitc tra tién thué dét hang nam theo quy
dinh ctia phap luat nhung khéng can déi duge ngan sach nha nudc dé thuc hién
boi thutmg, giai phong miit bng thi S& Tai chinh bao céo Uy ban nhan dan cép
tinh xem xét, quyét dinh viéc ngudi thué dat tu nguyén tra trude tién thué dat
tuong mg véi sé tién bdi thuong, giai phéng mét bang theo phuong an duge co
quan nha nudc ¢6 thim quyén phé duyét. Co quan thué thuc hién quy ddi sb
tién nay ra sb nim, thang hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat hang nam va
thdng bao cho ngudi thué dat; mirc trir khéng vuot qua s tién thué dét phai
nop.”

5. Stra déi khoan 2 Pidu 17 nhu sau:

“2. Khi duge gia han sir dung dit ma ngudi sir dung dat thudc ddi tuong
phai nfp tien thué dat thi tién thué dat duge xac dinh theo chinh sach va gia dat
tai thoi diem duoc gia han.

POi v6i truomg hop thué dit tra tidn thué dt hang nam thi chu ky én dinh
don gia thué dat tinh tir thoi diém co quan nha nude cé thim quyén ban hanh
quyét dinh gia han thoi gian thué dit. Truomg hop thoi diém hét thoi gian thué
dat trude khi co quan nha nude c6 thim quyn ban hanh quyét dinh gia han thoi
gian thué dat thi ngudi sir dung dét phai nop tidn thué dt hang nim déi véi
khodng thoi gian nay theo don gid xac dinh trén co s& gia dit tai Bang gia dt, hé
s diéu chinh gia dat, ty 1¢ phin tréim (%) tinh don gi4 thué dét do Uy ban nhan
dan cép tinh ban hanh.”

6. Sira ddi khoan 7 va bd sung khoan 9, khoan 10 vao Didu 18 nhu sau:

“7. Trudng hop cac co quan nha nude ¢6 thim quyén phat hién ngudi st
dung d4t 44 duoc mién, giam tién thué dét, thué miit nude nhung khong dap tng
cdc diéu kién dé duge mién, giam tién thué dét c6 nguyén nhan tir phia ngudi sir
dung d4t hoic str dung dat khéng ding muc dich da duoc ghi tai quyét dinh cho
thué dét, hop dong thué dét nhung khong thudc trudmg hop bi thu hdi dét theo
quy dinh cla phép lut vé dit dai hodc bi thu hdi dét theo quy dinh tai didm i
khoan 1 Piéu 64 Luat dét dai thi phai thuc hién hoan tra ngén sich nha nudc sé
tién thué dét da duoc mién, giam. Viée thu hdi sb tién thué dit da duoc midn,
gidm thuc hién nhur sau:

a) S tién thué dit dugc mién, giam phai thuc hién thu hdi duge xac dinh
theo gia dat tai Bang gia dat, hé s diéu chinh gia d4t, méic ty 1& phan trdm (%)
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tinh don gi4 thué dét do Uy ban nhan dan cAp tinh ban hanh tinh tai thoi diém co6
quyét dinh mién, giam tidn thué dit va cong thém tién cham ndp tinh trén s tién
phai thu hdi theo mirc quy dinh cia phap luat vé quan 1y thué timg thoi ky.
Ngudi sir dung dét khéng phai hoan tra sb tién duge mién, giam theo dja ban uu
di1 dau tu.

b) Thai gian tinh tién chdm ndp quy dinh tai diem a khoan nay tinh tir thoi
diém co quan thué ban hanh quyét dinh mién, giam tién thué dat dén thoi diém co
quan nha nudc ¢d tham quyén quyét dinh thu hdi s6 tién thué dat da duge micn,
giam.

¢) Cuc Thué x4c dinh, bdo cdo Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh thu hoi
sé tién thué dit da duogc mién, giam doi véi doi voi to chire, nguoi Viét Nam dinh
cu & nude ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai.

d) Chi cuc Thué xac dinh, bdo cao Uy ban nhén dén cép huyén quyét dinh
thu hdi s6 tién thué dét di duoc mién, giam doi véi hd gia dinh, cd nhan.

d) Co quan thu¢ ban hanh Quyét dinh thu héi Quyét dinh di mién, giam tien
thué dat theo quy dinh cia phap luat.

9. Trudng hop ngudi duge Nha nude cho thué dt tra tién mot 1an cho ca
thosi gian thué va dugc mién toan b tién thué dit nhung trong thoi gian thué
cd nguyén vong nop tidn thué dit (khong huéng wu dii) thi s tién thué dat
phai ndp mot lin cho thoi gian thué dat con lai duge xac dinh theo chinh sach
va gid dit tai thoi diém nguoi sir dung dét ¢6 vin ban dé nghi dugc ndp tién
thué dit. Ngudi sir dung dit c6 quyén vé dit dai tuong tmg véi thoi gian thué
dit con lai nhu ddi véi truomg hop khdng duge mi&n tién thué dat.

10. Trudng hop ngudi dang thué dat khong thudc dbi tugng dugc wu dai
mién, giam tién thué dat hosic thude dbi tuong duge vu dai mién, giam nhung
da hé:t thoi gian uu dii khi dugc co quan nha nudc co thim quyén cho phép
chuyén muc dich sir dung dat dé thuc hién du an dau tu thude doi tuong dugc
uu dai mién, giam tién thué dit ma thoi gian thué dit cia loai dét sau chuyén
muc dich tir 50 nam tré 1én tinh tir thoi didm c6 quyét dinh chuyén myc dich
sir dung dit tror di thi dugce mién, giam tién thué dit theo quy dinh.”

7. Stra dbi Diéu 21 nhu sau:
“Piéu 21. Trinh tu, thi tuc mién, giam tién thué dit, thué mit nude

1. Nguoi thué dt nop hd so d& nghi mién, giam tien thug dit tai co quan
thué quan 1y thu trirc tiép hoic tai co quan tiép nhin hé so thyc hién thi tuc
hanh chinh vé& dit dai quy dinh tai Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP. Truong hop nop
hd so mién, gidm tién thué dit tai co quan tiép nhan hd so thyc hién thi tuc
hanh chinh vé dét dai thi viéc luan chuyén hd so cho co quan thué theo quy
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dinh cia phap luit ve trinh ty, tha tuc tiép nhan, luan chuyén hd so xac dinh
nghia vu tai chinh vé dét dai cta ngudi sir dung dat.

2. Cén ¢t vao ho so quy dinh tai khoan 3 Diéu nay, ¢o quan thué xac
dinh va quyét dinh s6 tién thué dét, thué mit nude duge mién, gidm; cu thé:

a) Cuc trudng Cuc thué ban hanh quyét dinh mién, giam déi véi td chire
kinh té; t§ chirc, ca nhan nuéc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai
thué dat.

b) Chi cuc trudng Chi cuc thué ban hanh quyét dinh mién, giam db6i voi
ho gia dinh, c nhan thué dat.

3. H6 so mién, gidm tién thué dét
a) Ho so mién tién thué dat trong thoi gian xdy dung co ban

- Viin ban dé nghi mlen tién thué dét (trong d6 ghi r6: Dién tich dit thué,
thdi han thué dit; 1y do mién va thoi gian mién tién thué dit): 01 ban chinh;

- Glay chimg nhén diu tu hoic Gidy phép dau tu hodc Gidy ching nhin
ding ky dau tu hogc Quyét dinh chu truong dau tu (trtr truong hop thude d6i
tugng khong phai cip céc loai gidy to nay theo phép luat vé ddu tu): 01 ban sao;

- Dy 4n dau tu duge phe duyét theo quy dinh cua phap luét vé dau tu (trir
truong hop thude déi twong duogc cap céc loai gidy to GIay ching nhan dau tu
hoic Gidy phep dAu tu hodc Gidy ching nhan dang ky dau tu hoic Quyét dinh
chi trrong déu tu theo phap luat vé diu tu): 01 ban sao;

- Quyét dinh phé duyét du 4n dau tu theo quy dinh cia phap luit: 01 ban sao.
- Quyét dinh cho thué d4t cia co quan nha nuée ¢ thdm quyén: 01 béan sao.
b) Hd so mién, giam tién thué dt theo quy dinh phap luat vé& du tu

- Vin ban dé nghj mién, giam tién thué dét (trong do ghi r6: Dién tich dat
thué, thdi han thué dat; Iy do mién, gidm va thoi gian mién, giam tién thud
dat): 01 ban chinh;

- Glay ching nhan dau tu hoic Gidy phép dau tu hoic Gidy chimg nhan
ding ky ddu tu hodc Quyet dinh cha truong dau tur (trir truong hop thude déi
twong khong phai cap cac loai gidy to ndy theo phdp ludt vé dAu tu va trudong
hop duge Nha nude giao dat khdng thu tién st dung d4t nay chuyén sang thué
dat hodc duge Nha nudce cho thué dat nay thude dbi tuong duge mién, gidm
tién thué dat): 01 ban sao;

- Du 4n déu tu duoc phe duygt theo quy dinh cla phdp luat vé ddu tu (trr
trudng hop duge Nha nuéce giao dat khong thu tién st dung dét nay chuyén
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sang thué dat hoac duoc Nha nude cho thué d4t nay thudc dbi tuong duge
duoc mién, giam tién thué dat): 01 ban sao;

- Quyét dinh phé duyét dy an dAu tu theo quy dinh cta phap tudt: 01 ban sao.
- Quyét dinh cho thué dat cia co quan nha nude ¢o thdm quyén: 01 ban sao;

Truong hop du an duge cap Gihy ching nhén dAu tur hoac Gidy phép diu
tu hoac Gidy chimg nhan dang ky diu tu hoac Quyét dinh chili truong dau tr
thi thanh phan hd so khong cin phai c6 Dy an dAu tu duoc phé duyét theo quy
dinh cta phap luat (trir truong hop quy dinh tar didm ¢, diém d khoan 2
Didu 15 Luat dau tu).

0 Hb so mién, giam ticn thué dat di voi cac trudng hop quy dinh tai cac
diém a, b, ¢, d khoan 1 biéu 18 Nghj dinh sé 46/2014/ND-CP (dugc stra dor,
bd sung tai khoan 5 Diéu 3 Nghj dinh s6 135/2016/ND-CP)

- Vin ban dé nghi duoc mién, giam tién thué dat (trong d6 ghi rd: Dién
tich dét thué, thoi han thué dat; ly do mién, giam va thoi gian mién, giam tién
thué dat): 01 ban chinh;

- Quyét dinh cho thué dAt cna co quan nha nudc ¢d thdm quyén: 01 ban sao;

- Gidy to chitng minh thudc déi twong duogc mién, giam tién thué dat: 01
ban sao.

d) Ho so mi?:n tién thué dat trong thoi gian tam nglmg hoat dong trong
che trudng hop bat kha khang theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 47 Luat dau tu
nam 2014

- Van ban d& nghi dugc mién tién thué dat trong thoi gian tam ngimg hoat
dong: 01 ban chinh;

_ Vin ban xac nhan clia co quan dang ky dau tu vé thoi gian tam ngling
hoat déng ctia du an hoiic van ban xac nhén cta co quan nha nudc c6 tham
quyén: 01 ban chinh;

- Quyét dinh cho thué dét coa co quan nha nudce ¢ thdm quyén: 01 ban sao.

d) Ho so mién, giam tidn thué dat dbi véi trudng hop cha dau tu thuc
hién du an xay dung nha & cho cong nhén thué trén dat thué lai cia doanh
nghidp kinh doanh két ciu ha tang khu céng nghiép, cum cong nghiép

- Van ban cta doanh nghiép kinh doanh két chu ha tang d& nghj duoc
midn tién thué dét déi voi dién tich dat cho nha dau tu thir cap thué lai dat dé
thuc hién Du 4n xay dung nha & cho cong nhan: 01 ban chinh;
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- Van ban cua nha dau tu thit cap thué lai dat ctia doanh nghiép kinh
doanh két céu ha tang d& nghi duoc mién tién thué dat dé thue hién Du an xay
dung nha & cho cong nhén; 01 ban chink;
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- Du an xay dung nha & cho cong nhan dugc lap, thAm dinh, phé duyét
theo quy dinh cua phép ludt dau tu, nha &: 01 ban sao;

- Quyét dinh phé duyét du an diu tu xay dung nha & cho céng nhan theo
quy dinh cua phap luét: 01 ban sao;

- Hop ddng thué lai dét gitra chi dau tu thuc hién dy 4n xdy dung nha &
cho cdng nhan va doanh nghiép kinh doanh két ciu ha tang khu cdng nghiép,
cum ¢dng nghiép: 01 ban sao.

e) H6 so mién, giam tién thué dét ddi véi dét xdy dung co s nghién ctru
khoa hoc

- Vin ban dé nghi duoc mién, giam tién thué dét (trong d6 ghi r5: Dét
x@y dung phong thi nghigm, dat xay dung co s& wom tao cong nghé va wom
tao doanh nghlep khoa hoc va cong nghé, dat xay dung co s& thue nghiém, d4t
xy dung co sd san xuét thir nghiém): 01 ban chinh;

- Gidy ching nhén doanh nghlep ¢dng nghé cao, doanh nghiép khoa hoc
va cOng nghé, t6 chitc khoa hoc va cong nghé: 01 ban S80;

- Quyét dinh cho thué dét cua co quan nha nuée ¢6 thim quyén: 01 ban sao.

4. Thoi gian nguoi thué dat ndp hd so dé nghi duge mién, giam tién thué
dat dugc quy dinh cu thé nhu sau:

a) Truong hop mién, giam tlen thué dat trong thii gian x8y dung co béan
va theo quy dinh cta phap luat vé dau tu (trir truong hop quy dinh tai diém c,
diém d khoan 2 Pidu 15 Luat dau tu) la khong qua 20 ngay ké tir ngdy co quan
nha nuée cé thim quyén ky quyét dinh cho thué dét.

b) Trudng hop mién, glam tién thué dét quy dinh tai cdc diém a, b, ¢, d
khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP (dugc sua dbi, bd sung tat
khoan 5 Piéu 3 Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP) thi ngudi thué dat phai ndp hd
so trong thdi han téi da la khong qué 30 ngay ké tur thdi diém phai chuyén
sang thué dét hoc thoi diém bat ddu duge mién, gidm tién thué dét theo quy
dinh cla phap luat vé dit dai hoic thoi diém quy dinh khac cia Chinh phuy,
Thit tuéng Chinh phii ¢é hiéu luc.

5. Thoi gian co quan thué ban hanh quyet dinh mién, giam tién thué dit
hodc thong bao khong duoc mién, giam tién thué dit do khong du diéu kién
theo quy dinh cta phap tuét

a) Khéng qua 20 ngay ké tir ngay nhan du hd so hop 1é mién, giam tién
thué dét trong thoi gian xdy dung co ban.
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b) Khong qua 30 ngay ké tir ngdy nhan du hd so hop 1& mién, gidm tién
thué dit ddi voi cac trudong duoc uu dii theo quy dinh cua phap luat vé dau tu
(trir truong hop quy dinh tai diém c, diém d khoin 2 Pidu 15 Lu4t dau tu) va
che truong hop quy dinh tai céc diém a, b, ¢, d khoéan 1 Pidu 18 Nghi dinh
s& 46/2014/ND-CP (dugc sira dbi, bd sung tai khoan 5 Diéu 3 Nghi dinh
s& 135/2016/ND-CP).

¢) Khong qua 20 ngdy ké tir ngay nhan dit hd so hop 1¢ mién, giam tién
thug dat doi voi truong hop dugc mién, giam tien thué dat theo quy dinh tal
diém c, diém d khoan 2 Diéu 15 Luat dau tu.

d) Khéng qué 20 ngay ké tir ngay nhan di hd so hop 1€ mién tién thué dat
trong thoi gian tam ngl‘fng hoat dong theo quy dinh tai khodn 1 Biéu 47 Luat
diu tu. Co quan thué phdi hop vai co quan ding ky dau tu va cac co quan

khéc (trong trudng hop can thiét) thuc hién kiém tra thuc té, xac dinh cu thé

thdi gian tam ngling hoat dong va ban hanh quyét dinh mién tién thué dét theo
quy dinh.

d) Khong qué 20 ngiy ké tir ngdy nhan du ho so hop 1¢ midn tién thué dat
d6i voi trudng hop chi dau tu thue hign Dy 4n xdy dyng nha & cho cong nhan
thué lai dét trong khu cong nghiép, cum cdng nghiép cta doanh nghiép kinh
doanh két cAu ha tdng theo quy hoach dugc co quan nha nuée ¢6 thim quyén
phé duyét.

6. Xac dinh thoi gian xdy dung co ban dugc mién tién thué dat

a) Can ctr hd so mién, giam tién thué dit, co quan thué phéi hop véi cac
co quan cé lién quan xac dinh thoi gian xay dung co ban va ban hanh Quyét
dinh mién tién thué dét déi véi timg dy an dau tur nhung toi da khong qué 03
nam ké tir ngdy c6 quyét dinh cho thué dat.

Trudmg hop Gidy chimg nhan ddu tu hodc Giay phép du tu hodc Giay
chirg nhan dang ky diu tu hodc Quyét dinh chu truong diu tu clia cdp ¢b
thdm quyén da pép {an ddu theo quy dinh ctia phap Juét c6 ghi thoi gian xay
dung co ban (tién do thuc hién du 4n) thi co quan thu€ can cir vao Gidy ching
nhan diu tu, Gidy phép ddu tu, Gidy ching nhan dang ky dau tu ban hanh
quyét dinh mién tién thué dét doi voi timg dy dn nhung t6i da khong qué 03
nim k& tr ngdy c6 quyét dinh cho thué dat.

b) Truomg hop ngudi duge Nha nude cho thué dat khong d& nghi mién
tidn thué dat trong thoi gian xdy dung co ban thi thoi gian mién tién thué dit
theo quy dinh cta phép luét diu tu tinh tir thoi didm cé quyét dinh cho thué
dét. Truomg hop chdm ndp hd so mi&n tién thué dét theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Diéu nay thi chi duge mién tién thué dat cho thoi gian uu dai con lai
(néu cb) tinh tir thoi diém co quan thué nhan ¢ hd so theo quy dinh va khong
duoc midn tidn thué dit trong thoi gian cham ndp ho so.
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7. Xé4c dinh sb tién thué dat duogc mlen giam theo quy dinh cua phdap luét
dau tr ¢é ghi vao Quyét dinh mién, giam tién thué dit

a) D6i vai trudng hop thué dét tra tién thué dit hang nim:

- Truong hop tai thoi diém ndp hd so midn, gidm tién thué dat da ¢ gia
dét tinh thu tién thué dét do co quan nha nudc cé tham quyen x4c dinh theo
quy dinh cia phap luét thi s tién thué dét dugc midn, giam xac dinh theo gia
dt tinh thu tién thué dét.

- Trudmg hop tai thoi dlem ndp hd so mién, glam tién thué dit ma co
quan nha nudc cé tham quyen chua xdc dinh duogc gia dat tinh thu tién thué
dit theo quy dinh thi sd tién thué dt dugc mién, giam xdc dinh theo gid dat tai
Bang gia dat, hé sé dieu chmh gid dat, mirc ty 1& phan tram (%) tinh don gia
thug dit do Uy ban nhin dén cap tinh ban hanh.

- Trudng hop thué dét tra tién thué dét hang ndm duorc giam 50% tién
thué dit cho toan b thoi glan thué dat hodc cho mot s6 nim thi sb tién duoc
giam ghi trén Quyét dinh gidm tién thué dit 1a sb tidn x4c dinh trong thoi gian
on dinh don gid thué dit tai thoi diém ban hanh Quyét dinh va duoc diéu chinh
tuong tmg khi diéu chinh don gid thué dit theo quy dinh.

b) Ddi véi trudmg hop thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thug;

- Truong hop duge mién toan bd tién thué dat cho ca thoi gian thué thi 50
tién thué dét duvoc midn ghi tai Quyet dinh mién tién thué dit duoc x4c dinh
theo quy dinh tai diém a khoan nay.

- Truong hop gid dit tinh thu tién thué dat dwgc xac dinh theo phuong
phdp hé sb diéu chinh gia dét va dwoc mién tlen thué dat trong mot sO ndm
nhung tai thoi dlem ngudi thué dét ndp hd so mién tidn thué dit co quan nha
nudc cod tham quyén chua xdc dinh dugc gid dit tinh thu tlen thué dit theo quy
dinh thi sé tién thué dit duoc mién ghi vao Quyét dinh mién tién thué dét duoe
xac dinh nhu sau:

Gia dit tai Bang gia S6 nam dugc  a
. Y ~ A Dl@n
2,3 dat (x) Hé sb diéu mién tién thué dat ,
SO tién A s % tich
N chinh gi4 dit (bao gom ca mién ,
thué dat 2 o 1Z tinh thu
% X tien thué dat trong x 3
duoc mién ‘- . . e A ticén
Thot han cta loai thoi gian x4y P
4 « e o r 3k . thué dat
dat tai Bang gia dat dung co ban)

- Trudong hop gla dit tinh thu tién thué dit duge xéc dinh theo phuong
phap so sanh tryc tiép, thu nhap, chiét trir, thing du va dugc midn tlen thué dat
trong mot sd nim nhu'ng tai thoi dlem ngudi thué dat ndp hd so mién tien thué
d4t co quan nha nuéc ¢6 thim quyén chua xdc dinh dwoc gia dit tinh thu tién
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thué dat theo quy dinh thi co quan thué chuyen thong tin vé thoi gian dugc
mién tlen thué dit dén co quan tii nguyén méi truong dé xéc dmh gid dét tinh
thu tién thué dit mot lan tuong ung v6i thoi gian phai nop tién thué dét. 6
tién thué dét duoc midn ghi vao Quyét dinh mién tién thué dit duoc x4c dinh

nhu sau:

o Gia dat tai Bang gia Sb nam dugc mién h
Sé tién dét (x) Hé sb didu 3 A 3. 7 A Dién tic
5 14 b t ¢ dat (ba ,
thué dat chinh gia dit en th‘-f .E;lt ( ogom tinh thu
duoe = ,  camitntién thué dat v tdnthud
midn Thoi gian phai ndp trong thoi gian xay Gt

tién thué dit dung co ban)

Thoi gian phai nop tién thué dat béng thdi gian thué dat trir (-) thoi gian
dugc mién tién thué dit (bao gom ca mién tién thué dat trong thoi gian xay
dung co ban).

- Truong h0’p duoc mlen tlen thué dét trong mot sé nim ma tai thoi dlem
ngudi thué dit ndp hd Sy mién tién thue dat co quan nha nugc co thdm quyén
d3 xé4c dinh duge gia dét tinh thu tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy
dinh (chua tinh dén yéu t6 thoi gian thug dat dugc mién) thi sb tién thué dat
duge mién dé trir vao sb tién thué dit phai ndp (43 duoc xéc dinh) va ghi vao
Quyét dinh mién tién thué dit dugc xac dinh nhu sau:

S6 ndm duoc

$é tidn Gia dat tinh mién tién thué dét Dién tich

thué dat (bao gdbm ca mién tinh thu
duoc = X tién thué dit X tién thué
mién Thoi han thué dat trong théi gian dit

xdy dung co ban)
8. Stra ddi, bd sung khoan 3, bd sung khoan 5a vao Diéu 24 nhu sau:

“3. Viéc nop tlen thué dit, thué mit nude ddi véi truomg hop thué dat
thué mit nude tra tién thué hang nam dugc chia lam 2 ky: Ky tha nhit ndp tbi
thidu 50% trudc ngay 31 thang 5; ky thit hai nop hét sb tién con lai trudce ngay 31
thang 10 hang nam. Trudng horp thdi didm xdc dinh nghia vy tai chinh vé tidn
thué dt, thué mat nudc phai ndp cia nim dau tién tir ngay 31 thang 10 dén
hét ngay 31 thang 12 clia ndm thi co quan thué ra théng bdo nop tién thué dat
thué mat nudce cho thoi gian con lai cia ndm va thoi han ndp tlen ctia nam dau
tién 13 30 ngay ke tlr ngay ky Thong bdo. Qua thoi han ndp tién thué dat, thué
mat nude ciia mdi ky ndp tién ghi trén Thong bao cta co quan thué, ngudi
thué dét, thué mat nude phai nop tién cham ndp ddi voi sb tién chua ndp theo
murc quy dinh cia phép ludt vé quén ly thué.”
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“5a. Truong hop duge Nha nuge cho thué dit, thué mit nude trude
ngdy 15 thang 7 nam 2014, thudc 601 tuong nép truy thu tién thué dat, thué
mit nude cho thdi gian da sir dung dét

a) Trong thdi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong béao truy thu tlen thué dét,
thué m3t nude cla co quan thué, ngudi thué dit phai ndp 50% tién thué dat
theo Théng bao.

b) Trong thoi han 60 ngay tiép theo, ngudi thué dat phai ndp 50% tién
thué dat, thué mat nude con lai theo Thong béo truy thu.

¢) Qua thoi han quy dinh tai diém a, diém b khoan nay, ngudi duge Nha
nuéce cho thué dit chua nop du tién thué dit theo Thong bao truy thu cia co
quan thué thi phai ndp tién cham ndp dbi vai sb tién chua ndp theo mirc quy
dinh cta phap ludt vé quan ly thué.”

9, Bb sung khoén 5, khoan 6, khoan 7, khoéan 8 vao Piéu 32 nhu sau:

“5. Truong hop doanh nghiép nha nude da chinh thire chuyén thanh cong
ty cb phan trude ngay 01 thang 7 nam 2014 nhung thuge déi trong phai thuc
hién diéu chinh don gia thué dét, quyét todn sb tién thué dit da tam ndp va
truy thu sé tién thué dat phai ndp theo quy dinh tai diém b khoan 4 Piéu 32
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP thi thue hién xit ly nhur sau:

a) Trudng hop tai thoi diém co quan thué thong béo truy thu sb tién thué
dht phéi nép cua doanh nghiép nha nudce theo quy dinh ma co quan nha nudéce
c6 tham quyen chua quyét toan ban glao vén, tai san cho céng ty ¢d phan thi
cong ty ¢d phan c6 trach nhiém nop tlen thué dét phai truy thu vao ngén sach
nha nude. S tién thué dat ma cong ty ¢ phén ndp dugce xir ly theo quy dinh
vé quyét toan ban giao vén, tai san cho céng ty c¢b phan theo quy dinh.

b) Trudng hop tai thdi diém co quan thué thong bao truy thu s tién thud
dat phéi ndp theo quy dinh ma co quan nha nude co thdm quyén da thuc hién
quyét toan ban giao vén, tai san cho cong ty ¢ phén theo quy dinh cia phap
luét ve co phin héa doanh nghiép nha nudc thi céng ty cd phin khong phai
nop sb tién thué dat phal truy thu cia doanh nghiép nha nude theo quy dinh tai
diém b khoan 4 Piéu 32 Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP dén thdi diém chinh
thirc chuyén sang cong ty cb phan

6. D1 véi cac trudmg hop duge Nha nuée cho thué dit tra tién thué dht
hang nam va dang trong chu ky 6n dinh don gia thué d4t néu Uy ban nhén dan
cép tinh quyét dinh diéu chinh giam mirc ty 1é phén tram (%) tinh don gié thué
dét, hé sé didu chinh gia dat dé hd tro, giai quyet khé khan doanh nghiép thi
dugc ap dyng muc ty 1€ phan tram (%), hé sé dleu chinh g1a dét sau khi diéu
chinh ké tir ngay Quyét dinh cia Uy ban dén dén cép tinh c6 hiéu lue thi hanh
va cho thdi gian con lai cia chu ky én dinh don gi4 thué dat. Khi hét chu ky
n dinh, thuc hién didu chinh don gia thué dit theo chinh séch va gia dat tai
thoi diém diéu chinh.
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7. Xir 1y tién thué mit nuéc (mit bién) dbi véi cac Hop ddng tham do,
khai thac diu, khi dang con hiu luc dd ky ket trirde ngay 01 thang 7 ndm 2017
quy dinh nhu sau:

a) Pbi voi céc Hop dbng d co thoa thudn phai tra tién thué mit bién thi nha
thau phai ndp theo Hop dbng di ky. Triromg hop Hop ddng déu, khi ¢6 quy dinh
Tép doan Déu khi Viét Nam (PVN) c6 trach nhiém hoén tra nha thiu cc khoan
duge thanh todn tir tai khoan nha thiu cho céc khoan thué, cdc khoan phai nop
bit budc (trong d6 co tién thué mit bién) thi PVN ndp tién thué mit bién hoic
hoan tra cho nha thiu sd tién thué miit bién ma nha thiu di ndp.

b) Bbi véi cdc Hop dong dau, khi quy dinh nh4 thdu dugc midn moi khoan
thué, khoan phai nop khéc (dudi bit ky tén goi nao) hodc tién thué mit bién
khéng nim trong danh muc cdc nghia vu tai chinh ma nha thau phai thuc hién
theo quy dinh ctia phap ludt v& déu, khi thi nha thiu khéng phai nép tién thué mat
bién.

¢) Pdi v6i cac Hop ddng da ky theo Hop ddng miu ciia Nghi dinh
s& 33/2013/ND-CP ngdy 22 thang 4 ndm 2013 cta Chinh pht th1 cac bén nha
théu khong phai ndp tién thué miit bién. Khi hét han Hop dong va tiép tuc gia han
theo quy dinh ctia phép luat diu khi thi nha thiu phéi ndp tién thué mat bién theo
quy dinh tai thoi diém duoc gia han.

8. Trudng hop nha dau tu da chi tra tién dén bu, giai phong mit bing theo
phuong an duge co quan nha nude o thdm quyén phé duyét (bao gc’im ca truong
hop tu thoa thudn bdi thudng hodic tw nhan chuyén nhuong) theo quy dinh cta
phap luit trude ngay 01 thang 7 nam 2004 va duge Nha nude cho thué dit sau
ngay 01 thang 7 nim 2004 thi duogc trir sé tién bdi thudng vé dét, hd tro vé dit
theo phuong an dé dugc co quan nha nudc c6 thidm quyén phé duyét hoic gia tri
quyén st dung dat theo muyc dich dét nhan chuyén nhuong hgp phap duge co
quan nha nuéc c6 thdm quyén x4c dinh va phé duyét (do1 voi trudng hop tu thoa
thudn bdi thudng, tu nhin chuyen nhuong) tai thoi diém tu théa thudn, ty nhén
chuyén nhuong (phan bd cho thai gian thué dét con lai tuong tmg véi phin dién
tich ¢6 thu tién thué dit va chua duoc hach todn véo chi phi san xuét kinh doanh)
vao tién thud dét phai ndp va khong vuot qua sé tién thué dét phai ndp. S tién
dugc trir vao tién thué phai n0p duge quy dbi ra thoi gian da hoan thanh viéc nop
tién thué dét hang nam. Don gia thue dit dé thuc hién quy déi 4p dung theo chinh
sach va gia dét tai thoi diém ngay 01 thang 01 nim 2016.”

10. B trudmg Bd Tai chinh hudng din cu thé Pidu nay.
Piéu 4. Hiéu lue thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 01 ndm 2018.

2. Bai bo Diéu 7.9 M3u Hop ddng ban hanh kém theo Nghi dinh
s0 33/2013/ND-CP ngay 22 théang 4 nam 2013 cta Chinh pht.
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3. Cac B9 truong, Thu truéng co quan ngang bg, Thu trudng co quan
thuéc Chinh pht, Cha tich Uy ban nhan din céc tinh, thanh phé truc thude
trung uong chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./

Noi nhin: T™. CHINH PHU

- Ban Bi thu Trung uvong BPang; TUONG

- Thi tudng, cac Phé Tha tuéng Chinh phu;

- Cac bg, co quan ngang b, co quan thude Chinh phu;

- HDND, UBND cac tinh, thanh phd truc thudc trung wong;

- Vin phong Trung vong va cac Ban cia Pang;

- Vin phong Téng Bi thu;

- Van phong Chu tich nude;

- Hoi ddng dan tdc va cac Uy ban ctia Quée hoi;

- Vin phong Quéc héi;

- Toa an nhan din t6i cao;

- Vién kiém sét nhan dén ti cao;

- Kiém to4n nha nudc;

- Uy ban Giam sét tai chinh Quéc gia;

- Ngén hang Chioh sach xa hoi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam,

- Uy ban trung wong Mit trin T quoc Viét Nam;

- Co quan trung wong cita cac doan thé;

- VPCP: BTCN, cé4c PCN, Trg ly TTg, TGP Céng TTDT,
cde Vu, Cue, don vi tryc thude, Cdng bao;

- Luu: VT, NN (2). 4

Nguyén Xuén Phic
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