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BIÊN BẢN HỌP

Vào lúc 14 giờ 00 phút, ngày 24/5/2023, tại Phòng họp số 01 – Sở Tài chính, ông Trịnh Ngọc Phương, Giám đốc Sở Tài chính – Chủ tịch Hội đồng giải thể Công ty cổ phần Cao su 1-5 Tây Ninh chủ trì mời các thành viên Hội đồng giải thể và các đơn vị có liên quan theo Thư mời họp số 24/TM-STC ngày 22/5/2023 với thành phần và nội dung như sau:  

I. Thành phần tham dự

1. Hội đồng giải thể:
- Ông Trịnh Ngọc Phương, Giám đốc Sở Tài chính - Chủ tịch Hội đồng giải thể Công ty cổ phần Cao su 1-5 Tây Ninh, Chủ trì cuộc họp;

- Các thành viên Hội đồng giải thể theo Quyết định số 1941/QĐ-UBND ngày 22/9/2022, Quyết định số 243/QĐ-UBND ngày 08/02/2023 và Quyết định số 898/Qđ-UBND ngày 13/4/2023 của Chủ tịch UBND tỉnh;

Vắng mặt có lý do: Ông Nguyễn Đình Xuân, Giám đốc Sở Nông nghiệp và Phát triển Nông thôn - Phó Chủ tịch thường trực Hội đồng giải thể (có cử ông Lê Hải Triều dự thay); Ông Đặng Đình Toàn, Phó Giám đốc Sở Kế hoạch và Đầu tư – Phó Chủ tịch Hội đồng giải thể; Bà Nguyễn Thị Thúy Nga, Phó Giám đốc Sở Xây dựng – Thành viên (có cử Bà Đỗ Kim Nguyên dự thay); Ông Hồ Ngọc Vân, Phó Cục trưởng Cục Thuế tỉnh – Thành viên (có cử Ông Diệp Văn Hòa dự thay); Bà Đặng Thị Bích Hiền, Phó Giám đốc Sở Tư pháp – Thành viên (có cử Bà Nguyễn Thị Thu Hồng dự thay); Ông Trần Văn Thành, Người đại diện vốn nhà nước tại Công ty cổ phần Cao su 1-5 Tây Ninh – Thành viên.
2. Ban thanh lý Công ty cổ phần Cao su 1-5 Tây Ninh:
Ông Phạm Hồng Châu, Trưởng ban.
3. Đại diện Lãnh đạo và Chuyên viên thẩm định giá Công ty cổ phần Giám định thẩm định Sài Gòn (SAGONAP):
- Ông Trần Minh Thiệp, Trưởng phòng nghiệp vụ 2;

- Ông Trịnh Gia Cần, Chuyên viên thẩm định giá.

4. Đại diện các phòng nghiệp vụ thuộc Sở Tài chính:

- Bà Lâm Huỳnh Kim Thu, Trưởng phòng Quản lý ngân sách;

- Bà Đặng Thị Mỹ Nga, Trưởng phòng Quản lý giá và công sản;

- Bà Hồ Thị Mỹ Phường, Trưởng phòng Tài chính đầu tư; 
- Ông Phan Nguyễn Thanh Tuấn, Phó Trưởng phòng Tài chính đầu tư;

- Bà Nguyễn Thị Hồng Điệp, Chuyên viên Phòng Tài chính đầu tư;

- Ông Nguyễn Tấn Thành, Chuyên viên Phòng QLNS – Ghi biên bản.

II. Nội dung cuộc họp
- Thông qua dự thảo Chứng thư thẩm định giá tài sản nhà máy chế biến mủ cao su Hiệp Trường của Công ty cổ phần Cao su 1-5 Tây Ninh (Kèm theo dự thảo Chứng thư thẩm định giá).

- Báo cáo tình hình thực hiện các nội dung chỉ đạo của UBND tỉnh tại Công văn số 3722/VP-TH (đã được Hội đồng giải thể triển khai tại Công văn số 1375/STC-HĐGT).

III. Nội dung chi tiết

1. Thông qua dự thảo Chứng thư thẩm định giá tài sản nhà máy chế biến mủ cao su Hiệp Trường của Công ty cổ phần Cao su 1-5 Tây Ninh
1.1. Ông Trịnh Gia Cần, đại diện Công ty cổ phần Giám định thẩm định Sài Gòn (SAGONAP) thông qua dự thảo Chứng thư thẩm định giá trị tài sản nhà máy chế biến mủ cao su Hiệp Trường của Công ty cổ phần Cao su 1-5 Tây Ninh (Kèm theo dự thảo Chứng thư thẩm định giá). Kết quả thẩm định giá như sau:

- Tổng giá trị thẩm định thời điểm tháng 5/2023: 43.365.588.770 đồng, trong đó:

+ Công trình xây dựng: 33.215.237.195 đồng; 

+ Máy móc thiết bị: 6.067.605.460 đồng;

+ Chi phí đầu tư vào đất còn lại (Chi phí chuyển nhượng quyền sử dụng đất mở rộng nhà máy Hiệp Trường): 4.082.746.115 đồng.

- Tổng giá trị thẩm định thời điểm tháng 7/2022 (chưa được UBND tỉnh thông qua): 46.692.000.151 đồng, trong đó:

+ Công trình xây dựng: 36.272.734.662 đồng; 

+ Máy móc thiết bị: 6.336.519.374 đồng;

+ Chi phí đầu tư vào đất còn lại (Chi phí chuyển nhượng quyền sử dụng đất mở rộng nhà máy Hiệp Trường): 4.082.746.115 đồng.

- Chênh lệch giảm: 3.326.411.381 đồng.
1.2. Ý kiến của các Sở, ban ngành (thành viên Hội đồng giải thể) tại cuộc họp ngày 24/5/2023:

Qua báo cáo thuyết minh của Ông Trịnh Gia Cần – Đại diện Công ty cổ phần Giám định thẩm định Sài Gòn (SAGONAP) và thuyết minh của Ông Phạm Hồng Châu – Trưởng ban thanh lý; trong đó nội dung thuyết minh hiện trạng thực tế của tài sản nhà máy chế biến mủ cao su Hiệp Trường thì được đưa vào sử dụng từ năm 2015 đến nay; kể từ ngày Đại hội cổ đông bất thường thông qua chủ trương giải thể công ty ngày 28/5/2018 nhà máy đã ngừng hoạt động, trong dự toán chi phí giải thể kể từ năm 2018 chỉ sử dụng chi phí chạy bảo trì mà không có bảo dưỡng, sửa chữa, thay thế. Mặc khác, nhà máy được xây dựng từ năm 2013 đến nay gần 10 năm nên công nghệ cũng kém hơn so với công nghệ thiết bị hiện tại (trục cán, bánh răng, động cơ,…). Do vậy trong quá trình khảo sát hiện trạng để định giá, công ty thẩm định giá nhận định là do tài sản nhà máy bị hao mòn hữu hình và hao mòn vô hình cũng là nguyên nhân làm ảnh hưởng đến giá trị hiện tại.
Theo báo cáo thuyết minh nêu trên, các thành viên dự họp đã có ý kiến thảo luận, phân tích và thống nhất kết quả nội dung cuộc họp như sau:
- Đối với chi phí đầu tư vào đất còn lại (Chi phí chuyển nhượng quyền sử dụng đất mở rộng nhà máy Hiệp Trường): Theo báo cáo của Ông Phạm Hồng Châu – Trưởng ban Thanh lý thì Công ty đã thực hiện chuyển nhượng quyền sử dụng đất mở rộng nhà máy Hiệp Trường, với tổng số tiền 4.082.746.115 đồng (đã được hạch toán vào chi phí đầu tư xây dựng cơ bản TK 2412 và được tính chung vào giá trị cổ phần hóa để thành lập công ty cổ phần), cụ thể: 
+ Giá trị sang nhượng 27.037 m2: 3.446.845.000 đồng;

+ Chi phí khác (thuế nộp lệ phí trước bạ; hỗ trợ di dời; định mốc ranh giới đất nhà máy; tư vấn thủ tục thuê đất; thuê luật sư giải quyết tranh chấp đất Hiệp Trường): 188.800.915 đồng; 

+ Nộp tiền bảo vệ, phát triển đất trồng lúa do chuyển mục đích sử dụng đất chuyên trồng lúa nước sang đất phi nông nghiệp theo Thông báo số 110/TB-STC ngày 06/7/2017 của Sở Tài chính: 447.100.200 đồng.

* Các thành viên Hội đồng giải thể và các đơn vị có liên quan thống nhất chi phí chuyển nhượng quyền sử dụng đất mở rộng nhà máy Hiệp Trường không đưa vào tổng giá trị thẩm định để thực hiện phương án đấu giá tài sản gắn liền với đất, người mua tài sản (trúng đấu giá) được Nhà nước tiếp tục cho thuê đất trong thời hạn sử dụng đất còn lại theo giá đất cụ thể, sử dụng đất đúng mục đích đã được xác định trong dự án theo quy định tại khoản 3, Điều 189, Luật Đất đai năm 2013.
- Đối với giá trị thẩm định công trình xây dựng và máy móc thiết bị: Cơ bản thống nhất dự thảo Chứng thư thẩm định giá trị tài sản nhà máy chế biến mủ cao su Hiệp Trường của Công ty cổ phần Cao su 1-5 Tây Ninh. Tuy nhiên, đề nghị Ban thanh lý Công ty cổ phần Cao su 1-5 Tây Ninh phối hợp đơn vị tư vấn tiếp thu một số ý kiến như sau: 
- Tại trang 2,3,4,5/28: Rà soát, bổ sung cập nhật lại các văn bản pháp lý thẩm định giá hiện hành.
- Cần ghi rõ trong Chứng thư thẩm định giá hiện trạng thực tế của tài sản nhà máy chế biến mủ cao su Hiệp Trường được đưa vào sử dụng từ năm 2015 đến nay; bổ sung nội dung thuyết minh của đơn vị tư vấn về nguyên nhân giá trị sử dụng còn lại thấp là do tài sản để lâu không sử dụng, chỉ bảo trì chạy định kỳ để đảm bảo còn hoạt động được nên nhanh xuống cấp,…; bổ sung bảng so sánh đánh giá chất lượng còn lại, tỷ lệ hao mòn công trình xây dựng, máy móc thiết bị và cơ sở pháp lý để đánh giá, tính giá trị;…
2. Báo cáo tình hình thực hiện các nội dung chỉ đạo của UBND tỉnh tại Công văn số 3722/VP-TH (đã được Hội đồng giải thể triển khai tại Công văn số 1375/STC-HĐGT). Cụ thể:
2.1. Đối với các nội dung giao Cục Thuế tỉnh chủ trì, phối hợp với Sở Tài nguyên và Môi trường:
- Về cung cấp thông tin về đơn giá thuê đất hàng năm trong thời hạn sử dụng đất còn lại (đến năm 2026) và gia hạn thêm 20 năm theo chủ trương của Ban Thường vụ Tỉnh ủy tại Thông báo số 1539-TB/VPTU để làm cơ sở cho nhà đầu tư khi tham gia đấu giá tài sản.
+ Ý kiến của Ông Lê Quang Định, Phó Giám đốc Sở Tài nguyên và Môi trường – Thành viên Hội đồng giải thể: Hiện nay chưa thể xác định được đơn giá thuê đất hàng năm trong thời hạn sử dụng đất còn lại (đến năm 2026 và gia hạn thêm 20 năm) của dự an này. Sau khi hoàn thành công tác tổ chức bán đấu giá tài sản gắn liền với đất và Quyết định phê duyệt kết quả đơn vị trúng đấu giá, Sở Tài nguyên và Môi trường sẽ phối hợp với Sở Tài chính, Cục Thuế tỉnh thuê tư vấn xác định Chứng thư định giá đất; tham mưu UBND tỉnh ban hành Quyết định thu hồi đất của Công ty cổ phần Cao su 1-5 Tây Ninh; Quyết định cho thuê đất cho tổ chức/cá nhân trúng đấu giá; Quyết định giá đất cụ thể để tính đơn giá thuê đất hàng năm trong thời hạn sử dụng đất còn lại (đến năm 2026) và gia hạn thêm 20 năm theo chủ trương của Ban Thường vụ Tỉnh ủy tại Thông báo số 1539-TB/VPTU. 

+ Ý kiến của Ông Diệp Văn Hòa – Đại diện Cục Thuế tỉnh: Cung cấp thông tin về đơn giá thuê đất hàng năm, đề nghị Ban thanh lý Công ty ghi nội dung về đơn giá thuê đất khi xây dựng phương án đấu giá tài sản gắn liền với đất,… như sau “Giá thuê đất thực hiện theo quy định hiện hành”. Sau khi hoàn thành công tác tổ chức đấu giá tài sản gắn liền với đất,… thống nhất như ý kiến của Sở Tài nguyên và Môi trường nêu trên.

- Về cung cấp thông tin về tình hình thực hiện nghĩa vụ tài chính có liên quan (nếu có) của Công ty từ thời điểm UBND tỉnh ban hành Quyết định số 495/QĐ-UBND ngày 02/03/2016 và Hợp đồng thuê đất số: 03/03/HĐTĐ ngày 15/3/2013, 02/4/HĐ-TĐ ngày 05/4/2016 giữa Sở Tài nguyên và Môi trường và Công ty TNHH MTV Cao su 1-5 Tây Ninh có hiệu lực thi hành đến nay; tình hình thực hiện kiến nghị của Công ty CP Cao su 1-5 Tây Ninh tại Công văn số 8A/CV-CT ngày 24/01/2018 về việc xin trả lại đất và thanh lý hợp đồng thuê đất.
+ Ý kiến của Ông Lê Quang Định, Phó Giám đốc Sở Tài nguyên và Môi trường – Thành viên Hội đồng giải thể và Ông Diệp Văn Hòa – Đại diện Cục Thuế tỉnh: Công ty cổ phần Cao su 1-5 Tây Ninh đã có Công văn số 8A/CV-CT ngày 24/01/2018 gửi Sở Tài nguyên và Môi trường, Cục Thuế tỉnh về việc xin trả lại đất và thanh lý hợp đồng thuê đất nên Sở Tài nguyên và Môi trường, Cục Thuế tỉnh không thực hiện thu tiền sử dụng đất và nghĩa vụ tài chính khác có liên quan (Hiện nay, Công ty không phát sinh nợ nghĩa vụ tài chính có liên quan).

2.2. Đối với nội dung giao Ban thanh lý Công ty cổ phần Cao su 1-5 Tây Ninh: Xây dựng phương án đấu giá tài sản gắn liền với đất, người mua tài sản (trúng đấu giá) được Nhà nước tiếp tục cho thuê đất trong thời hạn sử dụng đất còn lại theo giá đất cụ thể, sử dụng đất đúng mục đích đã được xác định trong dự án đối với khu đất tại khu phố Hiệp Trường, phường Hiệp Tân, thị xã Hòa Thành, tỉnh Tây Ninh.

* Ý kiến của Ông Phạm Hồng Châu – Trưởng ban thanh lý: Hiện Ban thanh lý Công ty đang xây dựng phương án đấu giá tài sản gắn liền với đất,… Sau khi Chứng thư thẩm định giá trị tài sản nhà máy chế biến mủ cao su Hiệp Trường của Công ty cổ phần Cao su 1-5 Tây Ninh được UBND tỉnh phê duyệt, Ban thanh lý Công ty sẽ hoàn chỉnh phương án để tổ chức đấu giá đảm bảo theo quy định.
2.3. Đối với nội dung giao Sở Tài chính (Phòng Quản lý Giá và công sản): Phối hợp Sở Tài nguyên và Môi trường tham mưu trình UBND tỉnh bãi bỏ Quyết định số 848/QĐ-UBND ngày 14/4/2021 của UBND tỉnh về việc phê duyệt giá khởi điểm để tổ chức đấu giá cho thuê quyền sử dụng đất đối với khu đất 37.009,3m2 thuộc thửa đất số 454, 456, 457, tờ bản đồ số 51 tại khu phố Hiệp Trường, phường Hiệp Tân, thị xã Hòa Thành, tỉnh Tây Ninh.

Ngày 19/5/2023, Sở Tài chính đã có Tờ trình số 67/TTr-STC trình UBND tỉnh về việc bãi bỏ Quyết định số 848/QĐ-UBND ngày 14/4/2021 của UBND tỉnh.

IV. Kết luận:

Sau khi nghe các thành viên Hội đồng giải thể và các đơn vị có liên quan thảo luận góp ý, ông Trịnh Ngọc Phương (Chủ tịch Hội đồng giải thể) kết luận nội dung thống nhất như sau: 

1. Đối với nội dung thông qua dự thảo Chứng thư thẩm định giá tài sản nhà máy chế biến mủ cao su Hiệp Trường của Công ty cổ phần Cao su 1-5 Tây Ninh: Đề nghị đơn vị tư vấn tiếp thu ý kiến góp ý của các đồng chí dự họp nêu trên và thực hiện hoàn chỉnh lại Chứng thư thẩm định giá tài sản nhà máy chế biến mủ cao su Hiệp Trường gửi lại Ban thanh lý Công ty chậm nhất ngày 12/6/2023. Sau khi nhận được Chứng thư của đơn vị tư vấn, Ban thanh lý Công ty có văn bản gửi về Sở Tài chính (Chủ tịch Hội đồng giải thể) để tổ chức lấy ý kiến thành viên Hội đồng giải thể Công ty cổ phần Cao su 1-5 Tây Ninh thống nhất và tham mưu trình UBND tỉnh cho ý kiến chỉ đạo thực hiện.
2. Đối với nội dung chỉ đạo của UBND tỉnh tại Công văn số 3722/VP-TH (đã được Hội đồng giải thể triển khai tại Công văn số 1375/STC-HĐGT): Trên cơ sở ý kiến của Sở Tài nguyên và Môi trường, Cục Thuế tỉnh, Ban Thanh lý Công ty, giao Tổ Chuyên viên giúp việc tổng hợp, tham mưu Chủ tịch Hội đồng giải thể báo cáo UBND tỉnh.

Sau khi Chứng thư thẩm định giá trị tài sản nhà máy chế biến mủ cao su Hiệp Trường của Công ty cổ phần Cao su 1-5 Tây Ninh được UBND tỉnh phê duyệt, đề nghị Ban thanh lý Công ty căn cứ Chứng thư thẩm định giá trị tài sản và tiếp thu ý kiến góp ý của Sở Tài nguyên và Môi trường, Cục Thuế tỉnh tại mục 2.1 nêu trên khẩn trương hoàn chỉnh phương án để tổ chức đấu giá đảm bảo theo quy định.
Cuộc họp kết thúc vào lúc 16 giờ 30 phút cùng ngày, các thành viên dự họp đều thống nhất các nội dung trên./.
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